Проект           

ДОГОВОР ЗА НАЕМАНЕ НА НЕДВИЖИМ ИМОТ
В ГРАД РАЗЛОГ ЗА ОСЪЩЕСТВЯВАНЕ ДЕЙНОСТТА НА
ТП НА НОИ – БЛАГОЕВГРАД
№ ............................. / ...............2021 г.
Днес, ..................2021 г., в град Благоевград се сключи настоящият договор между:
1. УПРАВИТЕЛЯ НА НАЦИОНАЛЕН ОСИГУРИТЕЛЕН ИНСТИТУТ (НОИ), гр. София, с административен адрес: гр. София, бул. „Ал. Стамболийски“ № 62-64, Булстат: 121082521, ИН по ДДС: BG121082521, представляван от Илиан Георгиев – директор на ТП на НОИ – Благоевград, с административен адрес: гр. Благоевград, ул. „Тракия“ № 1, ЕИК/БУЛСТАТ: 1210825210017, ИН по ДДС: BG 121082521, в качеството на оправомощено лице въз основа на заповед № 1016-40-788 от 20.07.2021 г. на управителя на НОИ, наричан за краткост НАЕМАТЕЛ, от една страна,
и
2. ............................................................................................................................., с ЕИК ..............................., със седалище и адрес на управление: ........................................................ ....................................................., представлявано от ................................................................., в качеството му на ............................., наричан по-долу НАЕМОДАТЕЛ, от друга страна.
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1. Този договор се сключва след провеждане на процедура по наемане на недвижим имот в град Разлог за осъществяване на дейността на ТП на НОИ – Благоевград, по реда на глава III, раздел I от Вътрешните правила за придобиване, управление и разпореждане с имоти от НОИ.
Чл. 2. НАЕМОДАТЕЛЯТ отдава под наем на НАЕМАТЕЛЯ за временно възмездно ползване следния свой собствен недвижим имот на адрес ……………………………….. с площ от ……… кв.м., състоящ се от: .........................................................................................................................................................
................................................................................................................. /пълно описание на имота/помещенията в него/.
Чл. 3. Наетият имот ................................... ще се ползва от НАЕМАТЕЛЯ за работни помещения за ИРМ в гр. Разлог за осъществяване нуждите на ТП на НОИ – Благоевград.
ІІ. ЦЕНИ, РАЗПЛАЩАНЕ И ОТЧИТАНЕ
Чл. 4. (1) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплаща на НАЕМОДАТЕЛЯ месечен наем на кв. метър наета площ в размер на ................ (.....................................) лв. без ДДС или общ месечен наем за ........ ....кв.м. наета площ в размер на ..................... (.....................................) лв. без ДДС.

(2) Определената в чл. 4, ал. 1 наемна цена не може да бъде променяна за срока на действие на договора.
Чл. 5. Заплащането на месечния наем се извършва от НАЕМАТЕЛЯ чрез банков превод по посочена банкова сметка в срок от 10 (десет) работни дни след представяне от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ на надлежно издаден документ за дължимия наем за текущия месец.
Чл. 6. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплаща направените от него консумативни разходи за електрическа енергия и вода, по банков път в срок до 10 (десет) работни дни след представяне от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ на надлежно издадена фактура и двустранно подписан протокол, съгласно показанията на контролния електромер и водомер. За целта НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да монтира съответните контролни измервателни устройства за собствена сметка.
Чл. 7. Банковата сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ е: 

Банка: ...................................................................... 
IBAN: ......................................................................
BIC: .........................................................................
III.СРОК НА ДОГОВОРА
Чл. 8. Настоящият договор се сключва за срок от 10 (десет) години, считано от датата на подписването му. 

IV.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

Чл. 9. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да пази имота с грижата на добър стопанин и да ползва същия съгласно уговореното в договора предназначение.
Чл. 10. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да заплаща месечната наемна цена по чл. 4 и всички текущи разходи по чл. 6 в договорения срок.
Чл. 11. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да определи отговорно лице за свой представител за контакти и уреждане на финансовите взаимоотношения с НАЕМОДАТЕЛЯ. 
Чл. 12.  НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да спазва нормативно установените правила за противопожарна охрана, хигиена и др. в имота, както и поема задължение да не внася в сградата пожароопасни, взривоопасни и каквито и да било опасни за човешкото здраве и замърсяващи сградата материали и продукти.

Чл. 13. Всички щети, нанесени виновно от НАЕМАТЕЛЯ, включително и на трети лица, са негова отговорност и се поемат за негова сметка. 

Чл. 14. НАЕМАТЕЛЯТ няма право да отдава под наем на други физически и юридически лица и неперсонифицирани правни субекти имота, предмет на настоящия договор или части от същия.

Чл. 15. НАЕМАТЕЛЯТ има право да поставя табели/съобщения на фасадите на сградата след съгласуване с НАЕМОДАТЕЛЯ.
V.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ
Чл. 16. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да предаде имота в състояние, осигуряващо възможност за незабавната му експлоатация по предназначение, без да е необходимо извършване на строително-ремонтни дейности преди нанасяне в същия. При необходимост от извършване на частични строително – ремонтни дейности, същите следва да се извършат от НАЕМОДАТЕЛЯ за негова сметка, в срок от ……………… календарни дни, считано от датата на подписване на договора, съгласно заявлението на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Чл. 17. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да посещава имота по всяко време в присъствието на НАЕМАТЕЛЯ.

Чл. 18. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да осигури спокойно, безпрепятствено и несмущаващо ползване на имота от НАЕМАТЕЛЯ съгласно уговореното в настоящия договор предназначение.

(2) НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да разполага с или извърши за своя сметка окабеляване и изграждане на пожаро - известителна система (ПИС) в предлаганите помещения, като вложи и наличната собствена техника на НАЕМАТЕЛЯ. 
(3) НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава при необходимост да предостави възможност или да изгради за своя сметка сигнално - охранителна техника (СОТ) . 
(4) НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да монтира собствена климатична техника, в случай, че предлаганите помещения не са оборудвани с такава, като съобрази и собствената такава на НАЕМАТЕЛЯ.
Чл. 19. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да издава всеки месец документ за дължимия наем и да го представя на НАЕМАТЕЛЯ до 20-то число на текущия месец. 

Чл. 20. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да издава документ за съответните консумативни разходи за предходния месец.

Чл. 21. НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да заплаща общите консумативни разходи за сградата своевременно, в нормативно установения срок, гарантиращ непрекъснатото ползване на електричество, вода и др.

Чл. 22. В срока на действие на настоящия договор НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да заплаща разноските, свързани със собствеността на имота: данък недвижими имоти, такса смет, застраховки и др.
Чл. 23. НАЕМОДАТЕЛЯТ няма задължение да застрахова намиращото се в имота оборудване.

Чл. 24. При спиране на електрозахранването от електроразпределителното дружество, НАЕМОДАТЕЛЯТ не носи отговорност за възникналите проблеми при работа на офис – техника, компютърните мрежи и системи.

Чл. 25. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да отстрани за своя сметка всички повреди, които не са причинени виновно от НАЕМАТЕЛЯ и не се дължат на обикновеното ползване на имота. Ако той откаже да изпълни това си задължение, НАЕМАТЕЛЯТ има право да отстрани сам повредите с грижата на добър стопанин, като прихване стойността на направените разходи срещу наема, или да развали договора.  НАЕМАТЕЛЯТ може да иска и обезщетение за причинени вреди, но само когато повредата се дължи на причина, за която НАЕМОДАТЕЛЯТ отговаря.


(2) НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да заплаща за своя сметка всички разходи, свързани с основния ремонт на общите части на сградата, в която се намира имотът.


(3) НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да извърши основен ремонт, когато той е наложителен с оглед състоянието на имота.  В този случай НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да търпи извършването на ремонта.


(4) НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да подобрява имота само след писмено уведомяване  и съгласие на НАЕМАТЕЛЯ. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да осигури нормалното ползване на имота съобразно предназначението му за времето на извършване на подобренията. Трайните подобрения, извършени в имота по договорен между страните начин, остават собственост на НАЕМОДАТЕЛЯ.
(5) Когато в наетият обект по Договора бъдат открити недостатъци в срок до една година от предаването му, НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да ги отстрани за своя сметка.
Чл. 26. НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да спазва приложимото законодателство в областта на личните данни и Регламент (ЕС) 2016/679 General Data Protection Regulation (GDPR), като предприеме всички необходими действия и мерки за защита на личните данни, до които има достъп при изпълнение на настоящия договор. Всяко нарушаване на изискванията на регламента е основание изправната страна да прекрати договора.
Чл. 27. (1) С настоящия договор НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава:

1. да спазва установената от НАЕМАТЕЛЯ политика на НОИ за мрежова и информационна сигурност, публикувана на официалната страница на НОИ, включително:

а) за сигурност на информацията, свързани с достъпа на представители на НАЕМОДАТЕЛЯТ до информация и активи на НАЕМАТЕЛЯ;
б) за доказване, че НАЕМОДАТЕЛЯТ също прилага адекватни мерки за мрежова и информационна сигурност, включително клаузи за доказването на прилагането на тези мерки чрез документи и/или провеждане на одити;
в) за прозрачност на веригата на доставките НАЕМОДАТЕЛЯТ трябва да е способен да докаже произхода на предлагания ресурс/услуга и неговата сигурност;
г) последици при неспазване на изискванията за сигурност на информацията;
д) отговорност при неспазване на договорените срокове, количество и/или качество на услугата, което може да създаде риск за постигане на целите на мрежовата и информационната сигурност;
е) за взаимодействие в случай на възникване на инцидент, който най-малко включва: контактни точки, начин за докладване, време за реакция, време за възстановяване на работата, условия за затваряне на инцидент. 

(2) В случай на установено неспазване на уговорените дейности и клаузи, Страните се съгласяват да прилагат разпоредбата на чл. 10, ал. 3 от НМИМИС.
VI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ 
Чл. 28. Настоящият договор се прекратява:

(1) с изтичане на уговорения срок;

(2) преди изтичане на уговорения срок:

-     с тримесечно писмено предизвестие, отправено от НАЕМОДАТЕЛЯ;

- с едномесечно писмено предизвестие, отправено от НАЕМАТЕЛЯ, включително само за част от помещението;
(3) по взаимно писмено съгласие на страните и преди изтичане на уговорения срок.

Чл. 29. При прекратяване на договора НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ имота във вида, в който му е бил предоставен, като се вземе предвид естественото износване на имота.

Чл. 30. При неплащане на два поредни месечни наема и консумативни разходи, НАЕМОДАТЕЛЯ има право да развали договора след изтичане на срока на даденото предупреждение по чл. 87 от ЗЗД. 

Чл. 31. При забава в плащането на месечния наем по неуважителни причини, НАЕМОДАТЕЛЯТ начислява неустойката в размер на 1 % /един процент/ от стойността на месечния наем на календарен ден от забавата.

Чл. 32. При забава в плащането на консумативните разходи по неуважителни причини, НАЕМОДАТЕЛЯТ начислява неустойка в размер на 1 % /един процент/ от стойността на консумативните разходи на календарен ден от забавата.

Чл. 33. Страните се освобождават от санкции за неизпълнение на задълженията си по този договор, ако причините са предизвикани от форсмажорни обстоятелства, за които е задължително своевременното уведомяване на ответната страна в срок до 48 (четиридесет и осем) часа. Под форсмажорни обстоятелства се разбира природно бедствие, война, национална стачка, епидемия, акт на орган на управление и други събития, които могат да доведат до обективна невъзможност за изпълнение. В този случай страните си дължат само действително извършените разходи.
VІІ. ПОДОБРЕНИЯ, РЕМОНТИ И ПРЕУСТРОЙСТВА
Чл. 34. Промяна на предназначението при ползване и преустройства в имота се извършват от и за сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ. 
Чл. 35. Дребни поправки в имота по смисъла на чл. 231 от ЗЗД, които са в резултат от обикновеното му ползване, са за сметка на НАЕМАТЕЛЯ. Всички други повреди в имота, ако не са причинени виновно от НАЕМАТЕЛЯ, са за сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ.

Чл. 36. НАЕМАТЕЛЯТ има право да извършва текущи ремонти и подобрения след писмено съгласие на НАЕМОДАТЕЛЯ. 
VIII. ОБЩИ УСЛОВИЯ

Чл. 37. Този договор може да бъде изменян само с допълнителни споразумения, изготвени в писмена форма и подписани от двете страни в съответствие с действащото българско законодателство.
Чл. 38. Всички спорове, възникнали по време на изпълнението, интерпретирането или на приложението на настоящия договор, ще бъдат разрешени на добра воля по взаимно съгласие.
Чл. 39. В случай, че не се достигне до съгласие, всяка от договарящите се страни може да отнесе спорното положение пред съда.
Чл. 40. Всички двустранно подписани документи в процеса на изпълнение на договора са неразделна част от същия.
Чл. 41. Неразделна част от договора е документацията за процедурата и офертата на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Настоящият договор се състави и подписа в два екземпляра – по един за всяка от страните.
ЗА НАЕМАТЕЛЯ:




 ЗА НАЕМОДАТЕЛЯ:

ДИРЕКТОР НА ТП:
                              ИЛИАН ГЕОРГИЕВ
Съгласували:
Началник на отдел „Административен“

Светлана Терзиева

Дата:……………..

Главен счетоводител:

  
Катя Дамбова
Дата:………………..
Съставил:
Старши юрисконсулт:
Станислава Митова
Дата:………………….


