Проект съгл.зап. № 1015-27-7/08.02.2023 г.
Д  О  Г  О  В  О  Р   № .............
за отдаване под наем на два квадратни метра наемна площ за поставяне на  два самоподаващи автомата - един за топли напитки и един за студени напитки и закуски


Днес .................2023 г. в гр. Шумен на основание проведена процедура при условията на Глава III, Раздел II от Вътрешните правила за придобиване, управление и разпореждане с имоти от НОИ и Заповед № 1015-27-7 / 08.02.2023 г. на Директора на ТП на НОИ – Шумен се сключи настоящият договор между:


1.  Териториално поделение на НОИ - Шумен, с ЕИК по БУЛСТАТ 1210825210231, с адрес: гр. Шумен, бул."Симеон Велики" № 60, представлявано от д-р   ЕМИЛИЯ СТАНЧЕВА - ДИРЕКТОР, наричан за краткост по – долу НАЕМОДАТЕЛ, от една страна

и 

2. ..........................................................

на основание Заповед №.1016-40-13/10.01.2023 г. на Управителя на НОИ чл. 228 от ЗЗД, чл. 231-233 от ЗЗД и оферта с вх.№.........................
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА


Чл.1 (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ за временно и възмездно ползване част от свой недвижим имот: 2 кв.м. полезна площ, разположена във фоайето  на административната сграда на ТП на НОИ – Шумен, находяща се на адрес: гр. Шумен, бул. „Симеон Велики“ № 60 за поставяне на два самоподаващи автомата - един за топли напитки и кафе и един за студени напитки и закуски,  а НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплаща уговорената между страните наемна цена, в съответствие с представената от него оферта с вх. № ............2023 г.

(2) Предаването на полезната площ посочена в ал 1, се извършва с двустранно подписан приемо – предавателен протокол, който е неразделна част от договора.
ІІ. СРОК НА ДОГОВОРА


Чл.2 Договорът се сключва за срок от 5 (пет) години, считано от 01.06.2023 г. до 01.06.2028 г.
ІІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

Чл.3 (1)НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ посочената в чл. 1 част от недвижим имот - 2 кв. м., срещу наем в размер на ....... лева месечно  без включен ДДС или ........ с включен ДДС.


(2) Наемната цена по предходната алинея се заплаща от НАЕМАТЕЛЯ не по – късно от 15-то число на всеки следващ месец по банков път на посочената от ТП на НОИ – Шумен банкова сметка или в брой на касата в ТП на НОИ-гр.Шумен, а разходите, свързани с обикновеното ползване на наетия имот се заплащат съгласно чл. 8, т. 2 от договора

Чл.4 (1) При промяна в нормативната уредба, касаеща наемната цена или в пазарните цени на отдадената под наем част от недвижим имот, НАЕМОДАТЕЛЯТ може да поиска с едномесечно предизвестие актуализация на наемната цена, с процента на увеличението.


(2) Актуализацията по предходната алинея следва да бъде извършена с допълнително споразумение (анекс) подписано от двете страни, и става неразделна част от този договор.
ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЕ НА НАЕМОДАТЕЛЯ


Чл.5 НАЕМОДАТЕЛЯТ има право:


1.  Да получава ежемесечно уговорената наемна цена в срок, размер и начин, при условията на настоящия договор.


2. Да получава в срок сумите по чл. 8, т. 2, както и договорените неустойки при закъснение в плащането и при задържане на имота след прекратяване на наемното правоотношение.


3. При промяна в нормативната уредба или пазарните цени на отдадения под наем част от недвижим имот, да извършва актуализация на наемната цена, съгласно чл. 4 от настоящия договор.


4. След изтичане срока на договора да получи владението на отдадената под наем част от недвижим имот.


5. Да изисква спазването на всички нормативни правила и норми, касаещи техниката на безопасност, противопожарните правила в предоставената част от недвижимия имот, както и спазването на установения за административната сграда ред за охрана. 


Чл. 6 НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава:


1. Да предостави на НАЕМАТЕЛЯ имота предмет на настоящия договор, което следва да се отрази с приемо – предавателен протокол.


2. Да осигури на НАЕМАТЕЛЯ достъп до имота и да не създава пречки и затруднения за неговото ползване във всеки работен ден за времето от 08.00 часа до 17.00 часа.


3. Да запознае НАЕМАТЕЛЯ с установения за административната сграда на НАЕМОДАТЕЛЯ ред за охрана.


4. Да изготвя и предоставя на НАЕМАТЕЛЯ необходимите документи удостоверяващи извършените от него плащания, в съответствие с клаузите на настоящия договор.
V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ


Чл.7 (1) НАЕМАТЕЛЯТ има право:


1. Да получи частта от недвижимия имот, конкретизирана в чл. 1, при условията на настоящия договор.
2. Да използва предоставената му част от недвижимия имот съобразно уговореното предназначение в договора.

3. Да получава всички документи, удостоверяващи извършените от него плащания.

Чл. 8 (1) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава:

1. Да заплаща на НАЕМОДАТЕЛЯ уговорената месечна наемна сума, при условията на настоящия договор.
2. Да заплаща всички разходи свързани с обикновеното ползване на наетия имот, както следва:

2.1 В 10-дневен срок след писменото им предявяване от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ, 0.097 процента от заплащаните данъци, такси и застраховки за недвижимия имот. Плащането се извършва по посочената в договора банкова сметка.

2.2. В 10-дневен срок след писменото им предявяване от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ изразходваната вода в размер на 0,5 куб. м. (500 литра). Плащането се извършва по посочената в договора банкова сметка.

2.3. В 10-дневен срок след писменото им предявяване от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ изразходваната ел. енергия от самоподаващите машини, според показанията на монтирания електромер по обявените от доставчика цени за ел. енергия за еднотарифни електромери. 

3. Да поддържа с грижата на добър стопанин наетия имот в изправност и добър вид, да спазва нормите свързани с чистотата, санитарните правила и др. специфични за дейността норми.

4. Да поема за своя сметка разходите по дребните поправки, отнасящи се до повреди, които се дължат на обикновено употребление, както и разходите за свързване с В и К инсталацията на НАЕМОДАТЕЛЯ.


5. Да съобщава незабавно на НАЕМОДАТЕЛЯ за повредите и посегателствата върху наетата част от недвижим имот от страна на трети лица.


6. При експлоатация на обекта да спазва всички нормативни правила и норми, касаещи техниката на безопасност, противопожарните правила в предоставената част от недвижимия имот, както и да спазва установения за административната сграда ред за охрана. 


7. Да заплати на НАЕМОДАТЕЛЯ дължимите неустойки.


8. Да подписва допълнителни споразумения (анекси), съгласно чл. 4 от настоящия договор.


(2) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да предаде владението на имота на НАЕМОДАТЕЛЯ при изтичане срока на договора, както и да демонтира поставения от него автомат.


(3) При неизпълнение на задължението по предходната алинея НАЕМАТЕЛЯТ дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ сумата необходима за възстановяване на нанесените вреди при условията на раздел VІ от настоящия договор.


Чл. 9 При прекратяване на наемното правоотношение НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен, в седемдневен срок, считано от датата на прекратяване на договора, да предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ предоставената му част от недвижим имот, в съответствие с приемо – предавателен протокол в добър вид.
VІ. ГАРАНЦИИ И НЕУСТОЙКИ

Чл. 10 (1) НАЕМАТЕЛЯТ гарантира изпълнението на настоящия договор с депозит в размер на едномесечния наем без ДДС, като екземпляр от платежното нареждане, удостоверяващ внесения депозит е неразделна част от договора.


(2) Депозитът уговорен в предходната алинея се възстановява на НАЕМАТЕЛЯ от НАЕМОДАТЕЛЯ при прекратяване на настоящия договор, в срок от 5 (пет) работни дни.


(3) В случай, че има нанесена и невъзстановена вреда на НАЕМОДАТЕЛЯ, последният има право да се удовлетвори от депозита по ал. 1 от настоящия член.


Чл. 11 За всеки ден закъснение в плащането на наемната цена или дължим консуматив, след определената дата, НАЕМАТЕЛЯТ дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ неустойка в размер на 1 % от стойността на дължимата месечна наемна вноска или дължим консуматив.


Чл. 12 НАЕМАТЕЛЯТ дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ при задържане на имота след срока в чл. 9 от настоящия договор, за всеки ден задържане неустойка в размер на 10 % върху дължимата месечна наемна вноска.
VII. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл.13 (1) Настоящия договор се прекратява: 

1.  С изтичане срока на действието му;


2.  По взаимно съгласие на страните;

3.  При настъпване на обективна невъзможност за изпълнение на договореното в настоящия договор;

4. При обявяване в несъстоятелност или ликвидация на някоя от страните по договора.

5. Едностранно от НАЕМОДАТЕЛЯ с едномесечно писмено предизвестие.

6. Едностранно от НАЕМОДАТЕЛЯ без предизвестие при закъснение в плащането от страна на НАЕМАТЕЛЯ за повече от 15 (петнадесет) календарни дни.
VIII. ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ


Чл.16 Страните по настоящия договор решават споровете, възникнали относно изпълнението му чрез доброволни преговори, а когато това се окаже невъзможно – по реда на гражданското законодателство в РБ.


Чл.17 За неуредените в настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на ЗЗД и действащото гражданското законодателство в Република България.


Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка една от страните.
Сметки на наемодателя за превеждане на суми по договора в Банка ОББ – Шумен.

IBAN: BG80 UBBS 8002 3106 0461 00 – суми за дължимия месечен наем 
IBAN: BG80 UBBS 8002 3106 0459 06 – суми за данъци застраховки, ел. енергия, вода и др.  

НАЕМОДАТЕЛ:

                                                 НАЕМАТЕЛ:
ТП НА НОИ – ШУМЕН
ДИРЕКТОР:
                                                                      УПРАВИТЕЛ:

                     Д-Р ЕМИЛИЯ СТАНЧЕВА
                                     


                       
Съгласували:
гл. счетоводител.............................
                                                 /Г. Иванова/

гл. юрисконсулт:..........................

                                            / Л. Илиева/
н-к на отдел „Административен":..........................






/Д.Чакъров/

